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Zmluva o najme bytu
uzavreta podla ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika €. 60/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov
CL L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Odborny lie¢ebny ustav psychiatricky n.o., Predna Hora

Sidlo: Murénska Huta, ¢ast’ Prednd Hora ¢. 126, 049 01 Muran
Zastipeny: Mgr. PhDr. Vladimir Stanislav, PhD., MPH, riaditel’
1CO: 37954920

DIC: 2022037215

IC DPH: SK2022037215

Ifeﬁainy Gstav: VUB, a.s., Bratislava, exp. Revica
Cislo uctu: 55237582/0200
IBAN: SK80 0200 0000 0000 5523 7582

dalej len ,,prenajimatel

Najomca: MUDr. Maria Cuptakova
datum narod.:

bydlisko:

¢islo OP :

dalej len ,,najomca*
sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu.

CL 1L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela ponechat’ ndjomcovi do uzivania byt
Specifikovany v bode 2. ¢l. II. tejto zmluvy a zavazok najomcu uhradzat’ prenajimatelovi ndjjomné
podl’a ¢lanku II1. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — bytu ¢islo 2 na 1. nadzemnom podlazi
bytového domu nachadzajuceho sa v Muranskej Hute, ¢ast’ Predna Hora, ul. ...xxx..., orientacné
¢islo ...xxX..., supisné ¢islo 480, postaveného na pozemku parcelné Cislo 938/4, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, plocha o vymere 230 m?, spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, a to velkosti 3014/55513, spoluvlastnickeho podielu na
pozemku parcelné &islo 938/4 druh pozemku: zastavana plocha o vymere 230 m?, a to velkosti,
ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 1017, pre obec Muran,
katastralne uzemie Muran, na Katastralnom trade v Banskej Bystrici, Sprava katastra Revica
(dalej aj ,, byt v prisluSnom gramatickom tvare).

3. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je: kupelna, WC, dve pivni¢né
kobky, loggia, chodba. Celkova podlahova plocha bytu je 23,75 m?.

4. 'V byte sa nachadza: Inventirny supis - Vid’ Priloha €. 2 k tejto zmluve.

CL IIL
Najom

1. Dnom uzavretia tejto zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi najomné za byt
a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
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Najomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné a ostatné platby vo vySke uvedenej v
mesac¢nom predpise Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu. (Priloha ¢. 3)

Néajomné a ostatné platby vo vyske uvedenej v mesacnom predpise thrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu uhradza najomca za aktudlny mesiac pravidelne vzdy najneskdr vo vyplatny
termin OLUP Predna Hora a to zrazkou zo mzdy najomcu.

Néjomca je povinny ozndmit véas na referite Prace a mzdy OLUP n.o., Predna Hora vysku
predpisanych uhrad a kazda jej zmenu. Pripadné vzniknuté rozdiely vyplyvajice z oneskoreného
nahlasenia je povinny bezodkladne uhradit' na G¢et OLUP n.o., Predna Hora, resp. platbou
v pokladni OLUP Predna Hora.

V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urcenie ndjomného ma prenajimatel’ pravo zmenit
vysku najomného. VySku mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu ma
prenajimatel’ pravo zmenit,, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom,
alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych vaznych dovodov.

Zmenu vysky najomného a vysky mesacnych preddavkov méze prenajimatel’ uskutocnit’ do 1. dia
nasledujticeho mesiaca po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny a to
doru¢enim nového predpisu thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu. Predpis thrad doruci
prenajimatel’ najomcovi najneskor posledny den mesiaca, ktorého sa zmena dotyka.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr vSak do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi tie
skuto¢nosti, ktoré st rozhodujice pre urenie najomného alebo mesaénych preddavkov (napr.
zmena poctu 0sob v domacnosti, ...)

Prenajimatel’ vzdy najneskér do konca 31.5. nasledujuceho roku vykonéd a najomcovi predlozi
ro¢né vyuctovanie thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu splatné do 30 dni.

Odpocet pociatocnych stavov pomerovych meracov tepla, prietokomerov teplej a studenej vody
a elektromeru tvori Priloha €. 1 k tejto zmluve.

CLIV.
Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu trvania pracovného pomeru v zmysle pracovnej zmluvy medzi
»hajomcom™ a OLUP n.o., Predna Hora zo diia 11.8.2023.

Néjom bytu sa skonc¢i:

a.) uplynutim doby uvedenej v bode IV.1 tejto zmluvy,

b.) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomntl formu, a to ku ditu uvedenému v tejto
dohode,

c.) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela zdovodov uvedenych v §-e 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika. Vypoved musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane pisomnou formou.
V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri
mesiace a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
prenajimatel’a doru¢end najomcovi.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' byt najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie. Najomca
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatel’a prevzal v stave spdsobilom na uzivanie.
Najomca je opravneny a povinny uzivat’ byt iba na byvanie.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Cl. VI.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
(zékon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Tato zmluva nadobtda platnost’ podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami a stava sa ucinnou
diom 1.4.2024
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3. Tato zmluvu je moZzné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis je urCeny pre
prenajimatel’a a jeden pre najjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak stuhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

Predna Hora, dia 28.3.2024

prenajimatel’ najomca
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